
М. Г. Коротюк

ДЕРЖАВНА РЕЄСТРАЦІЯ  
РЕЧОВИХ ПРАВ  

НА НЕРУХОМЕ МАЙНО
Збірник листів та роз'яснень Міністерства юстиції України

2019-2025

Київ,
ОВК,
2025



УДК 347.214.2.06:347.136](477)(094.8)
      К71

Упорядник:
Коротюк Михайло Геннадійович,

адвокат, керівник Юридичної компанії «Український юридичний союз»,  
доктор філософії в галузі права, доцент кафедри кримінального права, процесу та криміналістики  

Інституту економіки та права Класичного приватного університету

К71   Державна реєстрація речових прав на нерухоме майно: Збірник листів та роз’яснень Міністерства 
юстиції України за 2019-2025 роки/ Коротюк М. Г. – К. : ОВК, 2025. – 452 с.

ISBN 978-617-8585-01-3

В цьому збрінику було систематизовано та упорядковано роз’яснення та листи Міністерства юстиції 
України з актуальних питань державної реєстрації речових прав за період 2019-2015 роки. Тут ви знайдете 
офіційні позиції Мін’юсту, з урахуванням судової практики Верховного Суду, по багатьом складним 
та суперечливим питанням, що, безумовно, допоможе нотаріусам та державним реєстраторам уникати 
небажаних помилок на практиці.

Видання розраховане на державних реєстраторів, нотаріусів, адвокатів та всіх, хто цікавиться 
актуальними питаннями державної реєстрації речових прав.

Усі права захищені. 
Без письмового дозволу видавництва забороняється відтворення цієї книги повністю або частково будь-

якими способами та в будь-якій формі, у тому числі в мережі Інтернет.

	 © Михайло Коротюк, 2025
	 © ОВК, 2025



3

Зміст

Зміст

ВСТУП..................................................................................................................... 15

2019 рік.................................................................................................................... 16

Щодо забезпечення єдиної практики застосування законодавств у сфері державної 
реєстрації прав на нерухоме майно та їх обтяжень у зв’язку з прийняттям ЗУ  
№ 159-ІХ «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо  
захисту права власності.. . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . .. 16

Щодо платності чи безоплатності отримання інформації державним реєстратором  
під час проведення державної реєстрації прав, що виникли до 01.01.2013 .. . ... . .. 23

2020 рік.................................................................................................................... 25

Щодо окремих положень проведення державної реєстрації права оренди на земельну 
ділянку у зв’язку з набранням чинності окремих положень ЗУ № 340 – ІХ «Про внесення 
змін до деяких законодавчих актів України щодо протидії рейдерству». .. .... .... . 25

Щодо окремих положень проведення державної реєстрації прав у зв’язку з набранням 
чинності окремих положень ЗУ № 340 – ІХ «Про внесення змін до деяких 
законодавчих актів України щодо протидії рейдерству» відносно проведення 
реєстраційних дій у зв’язку з виконанням рішень Міністерства юстиції, прийнятих 
за результатом розгляду скарг.. . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . .. 30

Щодо державної реєстрації права комунальної власності на земельні ділянки, 
сформовані за рахунок земель, які переходять до комунальної власності. .. .. .. .. .. 34

Щодо надання роз’яснення стосовно того, хто є заявником для проведення державної 
реєстрації речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень (далі – державна 
реєстрація прав) при реєстрації права комунальної власності .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 36

Щодо зберігання реєстраційних справ, щодо заяв, які вважаються відкликаними,  
та розміру адміністративного збору .. .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... . 38

Щодо державної реєстрації речових прав на нерухоме майно  
та їх обтяжень .. . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . .. 42

Щодо окремих питань державної реєстрації речових прав на нерухоме майно  
та їх обтяжень .. . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . .. 45

Щодо державної реєстрації права оренди на земельні ділянки в разі поновлення 
договорів оренди землі .. . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . .. 51

Щодо окремих положень проведення державної реєстрації прав у зв’язку з 
набранням чинності окремих положень ЗУ № 340 – ІХ «Про внесення змін 
до деяких законодавчих актів України щодо протидії рейдерству» відносно 
відображення в ДРРП відомостей про ціну (вартість) нерухомого майна та  



4

Державна реєстрація речових прав на нерухоме майно: збірник листів та роз’яснень Мінюсту України

речових прав на нього, особливостей державної реєстрації речових прав на земельні 
ділянки, державної реєстрації вимоги нотаріального засвідчення справжності 
підпису учасника юридичної особи. .. .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... . 53

Щодо надання послуг у сфері державної реєстрації з урахуванням змін адміністративно-
територіального устрою .. ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . 62

Щодо державної реєстрації права оренди, емфітевзису та суперфіцію  
на земельні ділянки.. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 64

Щодо порядку державної реєстрації права власності на нерухоме майно  
у разі визнання договору недійсним .. .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... . 67

Щодо державної реєстрації права власності на земельні ділянки колективних 
сільськогосподарських підприємств, що припинені, за територіальною  
громадою.. .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... . 70

Про надання роз'яснення законодавства щодо можливості внесення змін до 
Державного реєстру речових прав на нерухоме майно на підставі договору 
відчуження нерухомого майна, що розташоване на земельній ділянці,  
в частині виключення попереднього власника нерухомого майна та  
зазначення нового.. .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .. 73

Щодо запровадження нових функціональних можливостей програмного  
забезпечення Державного земельного кадастру.. . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . .. 76

Щодо надання роз'яснення порядку "перереєстрації" іншого речового права 
(емфітевзису) на переможця електронних торгів .. ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . 78

Щодо надання роз'яснення порядку проведення державної реєстрації  
речових прав на земельні ділянки у випадку реорганізації юридичної  
особи – орендаря .. . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . .. 80

Щодо забезпечення здійснення реєстраційних дій про припинення права  
комунальної власності за територіальною громадою.. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 83

Щодо непорушності права власності у зв’язку зі зміною певних  
ідентифікаційних даних суб’єкта прав чи характеристик ОНМ .. .... .... .... .... .... . 86

Щодо зберігання реєстраційних справ; щодо заяв, які вважаються  
відкликаними; щодо сплати адміністративного збору за внесення змін  
до записів ДРРП .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 88

Щодо порядку вчинення реєстраційних дій на підставі судового рішення про арешт 
майна, ухваленого в порядку, передбаченому Кримінальним процесуальним 
кодексом України.. . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . .. 92

Щодо проведення державної реєстрації змін у пpaвi власності, зокрема у зв’язку  
з визначенням часток у пpaвi спільної власності .. ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . 94



5

Зміст

2021 рік.................................................................................................................... 99

Щодо надання роз'яснення з питань державної реєстрації речових прав на  
нерухоме майно з наступних питань: щодо документів, що посвідчують  
особу; щодо проведення державної реєстрації права власності у зв'язку  
з реконструкцією допоміжної будівлі; щодо участі в кооперативі особи,  
що не досягла 16-річного віку; щодо витягу з рішення міської ради; 
щодо звільнення від оплати адміністративного збору; щодо договору  
купівлі-продажу майнових прав... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . .. 99

Щодо деяких питань державної реєстрації речових прав на нерухоме майно 
та їх обтяжень: державної реєстрації права власності на об'єкт нерухомого 
майна у результаті реконструкції складової частини такого об'єкта; державної 
реєстрації права власності на нерухоме майно у результаті реконструкції об'єкта 
нерухомого майна, що перебуває у спільній власності; державної реєстрації 
права власності на нерухоме майно у випадку втрати свідоцтва про право 
власності, виданого органом приватизації; державної реєстрації права власності 
за спадкодавцем у разі звернення спадкоємця; сплати адміністративного  
збору у разі звільнення одного із співвласників від його сплати .. .. .. .. .. .. .. .. 103

Щодо надання роз’яснення стосовно державної реєстрації права власності на 
земельні ділянки комунальної форми власності відповідно до вимог Закону  
України від 28 квітня 2021 року № 1423-IX «Про внесення змін до деяких 
законодавчих актів України щодо вдосконалення системи управління та  
дерегуляції у сфері земельних відносин» .. . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . 107

Стосовно державної реєстрації переходу права користування на земельні  
ділянки від засновника до фермерського господарства .. ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... 109

Стосовно можливості представників комунальних підприємств виступати  
заявниками щодо державної реєстрації права господарського відання,  
права оперативного управління майном .. ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... .112

Щодо надання роз'яснення стосовно державної реєстрації права власності за 
територіальною громадою у зв'язку з передачею майна із спільної власності 
територіальних громад відповідно до абзацу четвертого пункту 10 розділу 
V "Прикінцеві та перехідні положення" Закону України "Про місцеве  
самоврядування в Україні".. . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . .114

Щодо можливості державної реєстрації іншого речового права на нерухоме  
майно, якщо на таке майно зареєстроване право оренди .. . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . .117

Щодо особливостей державної реєстрації права власності спадкоємця на  
підставі заяви спадкоємця .. . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . 120

Стосовно застосування законодавства у сфері державної реєстрації речових прав  
на нерухоме майно та їх обтяжень (далі – державна реєстрація прав), у разі 
отримання громадянином земельних ділянок із земель комунальної власності  
в межах норм безоплатної приватизації.. .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... 122



6

Державна реєстрація речових прав на нерухоме майно: збірник листів та роз’яснень Мінюсту України

Щодо проведення державної реєстрації речових прав на нерухоме майно на  
підставі судового рішення у разі, коли таке рішення неможливо отримати в  
порядку інформаційної взаємодії Державного реєстру речових прав на  
нерухоме майно (далі – Державний реєстр прав) та Єдиного державного  
реєстру судових рішень.. . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . 125

У зв'язку з прийняттям Кабінетом Міністрів України постанов від 23 червня  
2021 року N 681 "Деякі питання забезпечення функціонування Єдиної 
державної електронної системи у сфері будівництва" (далі – постанова 
ЄДЕССБ) та від 07 липня 2021 року N 690 "Про затвердження Порядку 
присвоєння адрес об'єктам будівництва, об'єктам нерухомого майна" 
 з метою формування єдиної практики в частині державної реєстрації  
речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень .. .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... 128

Щодо внесення змін до запису про інше речове право Державного реєстру  
речових прав на нерухоме майно стосовно розміру орендної плати .. . ... . ... . ... . 132

Щодо підстави державної реєстрації права постійного користування земельною 
ділянкою у випадку реорганізації юридичної особи – користувача такої  
земельної ділянки .. .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... 134

Щодо робочого місця державного реєстратора, що перебуває у трудових  
відносинах із суб'єктом державної реєстрації прав .. .... .... .... .... .... .... .... .... .... 137

Щодо питань припинення договорів земельних ділянок .. .... .... .... .... .... .... .... .... 139

Щодо повноважень державного реєстратора здійснювати реєстраційні дії  
стосовно органу місцевого самоврядування, з яким перебуває у трудових 
відносинах.. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 142

Щодо деяких питань, пов'язаних із порядком проведення державної  
реєстрації права довірчої власності на об'єкт нерухомого майна... .. .. .. .. .. .. .. .. .. 144

Щодо надання роз'яснення стосовно проведення реєстраційних дій з  
технічними паспортами, які були виготовлені до 01 серпня 2021 року .. .. .. .. .. .. 148

Щодо отримання інформації з Державного реєстру речових прав на нерухоме 
майно (далі – Державний реєстр прав) про усіх власників квартир, житлових  
та нежитлових приміщень багатоквартирного будинку .. ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... 150

Щодо підстав державної реєстрації права оренди земельної ділянки за  
фермерським господарством .. . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . 152

У зв'язку з набранням з 25 листопада поточного року чинності змін до Порядку 
державної реєстрації речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень, 
затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 25 грудня 2015 
року N 1127 (далі – Порядок 1127), та Порядку ведення Державного реєстру 
речових прав на нерухоме майно, затвердженого постановою Кабінету Міністрів 
України від 26 жовтня 2011 року N 1141, з метою формування єдиної практики 



7

Зміст

в частині державної реєстрації речових прав на нерухоме майно  
та їх обтяжень .. . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . 156

2022 рік.................................................................................................................. 159

Щодо державної реєстрації речових прав на земельні ділянки у зв’язку з 
набранням чинності Закону України від 24 березня 2022 року №2145-ІХ «Про 
внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо створення умов  
для забезпечення продовольчої безпеки в умовах воєнного стану». .. .. .. .. .. .. .. .. 159

Щодо надання роз'яснення стосовно деяких питань, пов'язаних з примусовим 
відчуженням майна на користь держави в умовах правового режиму  
воєнного стану.. . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . 162

Щодо надання роз'яснення стосовно зміни органу управління державного майна 
у разі його вилучення відповідно до Закону України "Про передачу, примусове 
відчуження або вилучення майна в умовах правового режиму воєнного чи 
надзвичайного стану" .. ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... 167

Щодо Закону України "Про внесення змін до деяких законів України щодо 
удосконалення механізму протидії рейдерству".. . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . ... . 171

Стосовно можливості надання органом місцевого самоврядування дозволу 
на розроблення, затвердження технічної документації з землеустрою щодо 
встановлення (відновлення) меж земельної ділянки в натурі (на місцевості)  
для ведення товарного сільськогосподарського виробництва на підставі сертифіката 
на право на земельну часту (пай) з числа невитребуваних земельних ділянок 
реформованих колективних сільськогосподарських підприємств в період дії 
воєнного стану. .. .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... .... 179

Щодо порядку проведення державної реєстрації права власності на закінчений 
будівництвом об'єкт за особою, яка здійснювала будівництво такого об'єкта 
(замовник будівництва), та часових обмежень щодо подальшого відчуження 
вказаного нерухомого майна .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 181

Щодо одержання некоректних відомостей з Єдиної державної електронної 
системи у сфері будівництва; щодо можливості набуття права власності на 
нерухоме майно громадянами російської федерації у воєнний час на підставі 
рішення суду, у порядку спадкування, за договорами інвестування тощо; щодо 
розміщення робочого місця державного реєстратора, що перебуває у трудових 
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оформлення ліквідаційного балансу, який подається для державної реєстрації 
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